


S A N 	 B O R J A 	 2 1 1

4 d e p a r t a m e n t o s 	 d e 	 l u j o .

C o l o n i a 	 d e l 	 V a l l e

E n t r e 	 1 4 0 	 y 	 1 6 0 	 m 2

P r e c i o 	 a p r o x i m a d o 	 $ 8 . 0 	 M D P

1 0 0 % 	 T e r m i n a d o s 	 c o n 	 a c a b a d o s 	 d e 	 l u j o

E n t r e g a : 	 D i c i e m b r e 	 2 0 1 8

SAN BORJA
2 1 1



D e l e g a c i o n e s c e n t r a l e s .

P r o y e c t o s c h i c o s ( m e j o r

c o n t r o l ) .

S i e m p r e r e s p e t a r u s o s d e

s u e l o .

A d a p t a r l o s d e p a r t a m e n t o s

a l a s p o s i b i l i d a d e s d e l

t e r r e n o y l o q u e b u s c a e l

m e r c a d o .

T I PO 	 D E 	

P ROY EC TO S

D i s e ñ a d o s p a r a a t e n d e r l a

d e m a n d a d e l a z o n a .

Z o n a s e n c r e c i m i e n t o y

c o n a l t a p l u s v a l í a .

D i r i g i d o s a v i v i e n d a d e

n i v e l m e d i o – a l t o .



V E H I C U L O 	 D E 	 I N V E R S I O N :

D I V I S A :

T A M A Ñ O 	 D E 	 P R O Y E C T O

I N V E R S I O N 	 M I N I M A :

C A P I T A L 	 L E V A N T A D O :

P E R I O D O 	 D E 	 I N V E R S I O N :

R E T O R N O S 	 E S P E R A D O S

A B O G A D O S 	 D E 	 P R O Y E C T O : SAN BORJA
2 1 1

F i d e i c o m i s o

P e s o s 	 m e x i c a n o s

$ 2 5 , 0 0 0 , 0 0 0 . 0 0

$ 1 , 8 0 0 , 0 0 0 . 0 0

$ 8 , 0 0 0 , 0 0 0 . 0 0

1 0 	 a 	 1 4 	 M e s e s

2 5 %

P é r e z 	 F e r r e r 	 A b o g a d o s .

OPORTUN I DAD 	 D E 	 I N V E R S I ÓN



UB I C AC I ÓN

S e e n c u e n t r a e n u n a z o n a

p r i v i l e g i a d a , s o b r e l a c a l l e

d e S a n B o r j a e s q u i n a c o n

A g u s t í n G o n z á l e z d e C o s í o

c o n t r á f i c o l o c a l ( c a l l e

c e r r a d a d e l o s l a d o s )

p e r m i t i e n d o q u e t o d o s l o s

d e p a r t a m e n t o s t e n g a n

e n t r a d a i n d e p e n d i e n t e a l

e s t a c i o n a m i e n t o .

A d e m á s e s t á e n e l c o r a z ó n

d e l a C o l o n i a D e l V a l l e , u n a

d e l a s c o l o n i a s c o n m a y o r

p l u s v a l í a d e l a C D M X s i e n d o

l a m e j o r c o m u n i c a d a d e b i d o

a l a c e r c a n í a d e i m p o r t a n t e s

v i a l i d a d e s .



DATO S 	 D E L 	 T E R R ENO

SAN BORJA
2 1 1

S U P E R F I C I E 	 T O T A L 	 D E L 	

T E R R E N O :

N I V E L E S 	 S O B R E 	 N I V E L 	 D E 	

B A N Q U E T A :

% 	 D E 	 A R E A 	 L I B R E :

M 2 	 M Á X I M O S 	 D E 	

C O N S T R U C C I Ó N :

N o . 	 D E 	 D E P A R T A M E N T O S :

2 1 2 	 m 2

4 	 N i v e l e s

2 0 %

6 7 8 . 4 	 m 2

4 	 D e p a r t a m e n t o s



Desarrollo Precio M2 Precio	x	m2	 Unidades

Porfirio	Díaz	Seis2 $10,850,000	 180 $60,278	 6

Matías	Romero	74 $5,212,000	 108 $48,259	 18

Matías	Romero	111 $6,990,000	 125 $55,920	 3

Residencial	Ferrara $5,109,265	 86 $59,410	 22

San	Borja	58 $6,000,000	 160 $37,500	 8

Lopez	Cotilla	815 $6,750,628	 130 $51,928	 14

Carlos	Fernandez	5 $4,850,000	 104 $46,635	 6

Urbitus	del	Valle $7,400,000	 144 $51,389	 8

Amores	219 $4,557,000	 85 $53,612	 53

Amores	1140 $8,500,000	 137 $62,044	 8

Precio	promedio	x	m2 $52,697	

E S TUD IO 	 D E 	M ERCADO

J



E S TUD IO 	 D E 	M ERCADO

SAN BORJA
2 1 1

Fuente:	Softec 6	julio	2017
R	=	Residencial.
P	=	Plus.



SAN BORJA
2 1 1

E S TUD IO 	 D E 	M ERCADO

Febrero	2017 Julio	2017

Fuente:	Softec



D e l e g a c i o n e s 	 c e n t r a l e s .

P r o y e c t o s 	 c h i c o s 	 ( m e j o r 	

c o n t r o l ) .

S i e m p r e 	 r e s p e t a r 	 u s o s 	 d e 	

s u e l o .

A d a p t a r 	 l o s 	 d e p a r t a m e n t o s 	 a 	

l a s 	 p o s i b i l i d a d e s 	 d e l 	 t e r r e n o 	

y 	 l o 	 q u e 	 b u s c a 	 e l 	 m e r c a d o .

D i s e ñ a d o s 	 p a r a 	 a t e n d e r 	 l a 	

d e m a n d a 	 d e 	 l a 	 z o n a .

Z o n a s 	 e n 	 c r e c i m i e n t o 	 y 	 c o n 	

a l t a 	 p l u s v a l í a .

D i r i g i d o s 	 a 	 v i v i e n d a 	 d e 	 n i v e l 	

m e d i o 	 – a l t o .

C a d a 	 d e p a r t a m e n t o 	 t i e n e 	 e n t r a d a 	

d e 	 e s t a c i o n a m i e n t o

i n d e p e n d i e n t e .

E l 	 P H 	 c u e n t a 	 c o n 	 2 	 n i v e l e s .

L a 	 o r i e n t a c i ó n 	 d e l 	 p r o y e c t o 	 y 	 e l 	

h e c h o 	 q u e 	 e s t é e n 	 l a 	 e s q u i n a 	

p e r m i t e 	 i l u m i n a c i ó n 	 n a t u r a l 	

d u r a n t e 	 t o d o 	 e l 	 a ñ o .

C o n 	 e l e v a d o r d i r e c t o 	 a 	 c a d a 	

d e p a r t a m e n t o .

E s p a c i o 	 d e 	 b o d e g a 	 e n 	 e l 	 s ó t a n o .

SAN BORJA
2 1 1

P ROY EC TO



SAN BORJA
2 1 1

P ROY EC TO

3 	 r e c á m a r a s .

3 	 B a ñ o s 	 c o m p l e t o s .

1 	 m e d i o 	 b a ñ o 	 p a r a 	

v i s i t a s .

2 	 T e r r a z a s .

S a l a 	 / 	 C o m e d o r .

C u a r t o 	 d e 	 T V .

C o c i n a .

Á r e a 	 d e 	 L a v a d o .

C u a r t o 	 d e 	 s e r v i c i o 	 ( C o n 	

b a ñ o 	 c o m p l e t o )



AL ZADOS

SAN BORJA
2 1 1



SAN BORJA
2 1 1



SUPUESTOS OPTIMISTA BASE PESIMISTA

DURACION	DEL	PROYECTO 10 14 18

NUMERO	DE	UNIDADES	TOTALES	(EL	0.3	HACE	ALUSION	AL	ROOF	GARDEN) 4 4 4

NUMERO	DE	UNIDADES	PARA	VENTA 3 3 3

NUMERO	DE	PREVENTAS 1 1 1

DESCUENTO	PREVENTA	-%	SOBRE	LA	VENTA 8% 8% 8%

COMISIONES	DE	VENTA	-%	SOBRE	VENTA 3% 3% 3%

IMPREVISTOS	-%	SOBRE	EL	COSTO	DE	OBRA 5% 5% 5%

PROYECTO OPTIMISTA BASE PESIMISTA

m2	POR	DEPARTAMENTO	(PROMEDIO) 172.15 172.15 172.15

PRECIO	PROMEDIO	DE	VENTA $54,000.00 $49,000.00 $48,000.00

COSTO	PROMEDIO	DE	CONSTRUCCION	DE	DEPARTAMENTOS $10,000.00 $10,000.00 $11,000.00

COSTO	PROMEDIO	DE	CONSTRUCCION	ESTACIONAMIENTOS $6,500.00 $7,500.00 $8,500.00

TOTAL	VENTAS $18,592,200.00 $16,870,700.00 $16,526,400.00

TOTAL	PREVENTAS $8,581,015.38 $7,786,476.92 $7,627,569.23

COMISIONES	DE	VENTA $815,196.46 $739,715.31 $724,619.08

VENTA	NETA $26,358,018.92 $23,917,461.62 $23,429,350.15

SAN BORJA
2 1 1

RETORNOS 	 I LUSTRAT I VOS

COSTOS OPTIMISTA BASE PESIMISTA

TERRENO	(APORTACIÓN	CONTRA	EL	COSTO	Y	UN	DEPTO) $3,500,000.00 $3,500,000.00 $3,500,000.00

TOTAL	CONSTRUCCION	+	TERRENO $9,858,000.00 $10,070,000.00 $11,130,000.00

OTROS	GASTOS $5,388,446.67 $5,266,418.81 $5,242,013.24

COSTO	TOTAL	DEL	PROYECTO $18,746,446.67 $18,836,418.81 $19,872,013.24

UTILIDAD	PARA	LOS	INVERSIONISTAS	ANTES	DE	IMPUESTOS $7,611,572.25 $5,081,042.81 $3,557,336.92

RETORNO	A	INVERSIONISTAS 41% 27% 18%

PAGOS	PREVENTAS $8,581,015.38 $7,786,476.92 $7,627,569.23

INVERSIONISTAS $10,165,431.29 $11,049,941.89 $12,244,444.00

%	SOBRE	COSTO	TOTAL	DE	PROYECTO 54% 59% 62%

POR	CADA	MILLON	INVERTIDO $406,027.47 $269,745.69 $179,012.41


